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Korteriiihistule toetuse andmise korra rakendamine

Lugupeetud Tallinna linnakantsler ja linnaosade vanemad

Oiguskantsleril paluti kontrollida, kas Tallinna Linnavolikogu 20. veebruari 2025 méiruse nr 7
,Korteriiihistule toetuse andmise kord* (edaspidi: médrus) § 6 1doike 2 punkt 1 on kooskdlas Eesti
Vabariigi pohiseadusega. Selles méddruse punktis on sitestatud, et korteriihistule saab hoone ja
hoovi korda tegemiseks toetust taotleda vaid siis, kui korterelamus asuvatest korteriomanditest
kuulub vihemalt 80% fiitisilistele isikutele, Eesti Vabariigile voi kohaliku omavalitsuse liksusele.

Oiguskantsleri poole pddrdus korteriiihistu, kelle toetusetaotluse jittis linn lébi vaatamata, sest
linna hinnangul kuulub iile 20 protsendi korterelamu korteriomanditest mittetulundusiihingutele,
sihtasutustele voi driithingutele (juriidilistele isikutele). Avaldaja selgitas, et selle protsendi
arvutamisel vottis linn arvesse ka eraldi korteriomanditena kinnistusraamatusse kantud panipaigad
ja parkimiskohad.

Seaduse kohaselt tuleb linnal korteriomandite osakaalu arvutamisel arvesse votta liksnes selliseid
korteriomandeid, mis vastavad kehtiva seaduse méiératlusele. Kinnistusraamatus kinnistatud
panipaigad, parkimiskohad, keldriboksid ja muud abiruumid ei vasta kehtivas seaduses antud
korteriomandi maéératlusele. Enne 2018. aastat kehtinud korteriomandiseadus lubas selliseid
abiruume kinnistada eraldiseisvate korteriomanditena. Seetottu voOibki ette tulla olukordi, kus
kortermajas on elu- ja driruumidena kasutatavaid korteriomandeid vihem kui parkimiskohti ja
panipaiku, mis on samuti korteriomanditena kinnistatud. Nii on see ka diguskantsleri poole
poordunud avaldaja kortermajas.

Kuna praegu votab linn arvesse ka enne 2018. aastat registreeritud korteriomandid, mida praegu
enam eraldi korteriomandiks ei loeta, vOib see viia méddruse eesmdrkidega vastuolus oleva
tulemuseni. Toetusest voivad ilma jddda ka need iihistud, kus valdav osa elu- ja driruumidest
kuulub fiitisilistele isikutele, kuid juriidilistele isikutele kuuluvate eraldi korteriomanditena
vormistatud parkimiskohtade ja panipaikade suur hulk kallutab iildise protsendi iile 20 piiri.

Maiidruse § 1 10ike 2 kohaselt on mairuses kasutatud ehitusseadustiku ning korteriomandi- ja
korteriiihistuseaduse termineid. Kehtiva korteriomandi- ja korteritihistuseaduse (KrtS) § 1 16ikes 1
on Oeldud, et korteriomand on eriomand hoone reaalosa iile, mis on ithendatud mottelise osaga
kinnisasja kaasomandist, mille juurde eriomand kuulub. Eriomandi ehk korteriomandi ese on
ruumiliselt piiritletud eluruum voi mitteeluruum ning selle juurde kuuluvad hoone osad, mida on
voimalik eraldi kasutada ning mida saab muuta, kdrvaldada voi lisada kaasomandit voi teise
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korteriomaniku Gigusi kahjustamata voi hoone vélist kuju muutmata. Igale eriomandi esemele
peab olema eraldi juurdepédds (KrtS § 4 lg 1). Eriomandi eseme hulka voib eluruumi voi
mitteeluruumi koosseisus kuuluda ka piisiva markeeringuga téhistatud garaaziosa (KrtS § 4 1g 2).

Seega ei saa seaduse kohaselt parkimiskohti ega panipaiku eraldi korteriomanditeks kinnistada.
Korteriomand peab olema sisuline tervik, mida saab kasutada tervikliku elu- v3i driruumina.’
Kehtiva seaduse jargi loetakse terviku hulka ka hoiuruumid, garaaziosa ja parkimiskoht, mis
asuvad pohiruumist eraldi (néiteks keldrikorrusel vdi parkimismajas).

KrtS § 4 16ikes 1 nimetatud eluruum ja mitteeluruum on méédratletud ehitusseadustiku alusel antud
majandus- ja taristuministri 5. juuni 2015 mééruses nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja
arvestamise alused” § 17 ldigetes 3 ja 4. Eluruum on alaliseks elamiseks ette ndhtud ruum.
Mitteeluruum on ruum, mis pole ette ndhtud alatiseks elamiseks ega hoone teenindamiseks voi
ruumide kasutajate iihiseks kasutamiseks. Kuna eriomandi esemeks saab olla vaid ruumiliselt
piiritletud eluruum voi mitteeluruum, siis ei saa korteriomandiks kehtiva diguse kohaselt lugeda
abiruume, nagu keldriboksi, garaaziosa vo0i panipaika. Viimased vdivad kiill olla ruumiliselt
piiritletud, kuid neil on abiruumi otstarve.

Palun Tallinna linnal korteritihistute toetusetaotlusi lahendades ldahtuda kehtivast digusest ja
lugeda korteriomanditeks liksnes kehtiva seaduse mééaratlusele vastavad ruumid.

Maiidrusega kehtestatud 80 protsendi piirangut ennast ei saa pidada pdhiseadusega vastuolus
olevaks. Sellel piirangul on kaalukad ja diguspédrased eesmirgid: toetada eelkdige elanike

elamistingimuste parandamist ja véltida keelatud riigiabi andmist ettevdtetele.

Palun andke hiljemalt 10. oktoobriks teada, kuidas kavatsete soovitust jargida.

Lugupidamisega
/allkirjastatud digitaalselt/

Ulle Madise

Ivika Noukas 693 8419
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! Korteriomandi- ja korteriiihistuseaduse eelndu (462 SE) seletuskiri, 1k 19
(https://www.riigikogu.ee/tegevus/eelnoud/eelnou/bb3ae807-c425-4e93-aa0e-66fdadaa904e/).
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